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 كراسة شروط ومواصفات

 ومقهى مطعم منطقةإنشاء وتشغيل 

 الصفحة المحتويات م
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 6 لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي المتوقعالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2

 كراسة شروط ومواصفات
طريق الملك فهد  ومقهىمطعم  وصيانة إنشاء وتشغيل

 )الستين ( بمدينة القنفذة

 

 ستثماريةالا الفرصة على المتقدم المستثمر على : هام تنويه

 قبله من اسةالكر اوراق كامل على ومختمة موقعه تكون وان  المظاريف فتح يوم في للبلدية  والمواصفات الشروط كراسة اصل إحضار. 

 المظاريف فتح يوم في للبلدية البنكي الضمان اصل إحضار . 

 المظاريف تحف يوم في للبلدية فرصة بمنصة  إرفاقها تم التي والوثائق المستندات جميع إحضار . 
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 ق لمقدمي العطاءاتقائمة تدقي -أ                                                             

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً وذلك عن طريق 

ل اص باستثناءأو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فرص ((  furas.momara.gov.saالموقع الالكتروني 
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من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر –في ظرف مختوم ومغلق –الأصل الضمان البنكي فيقدم 

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان 

  البنكي في الموقع الاليكتروني المشار اليه.
 

 المستند م
هل 
 رفق؟م

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
 توكيل رسمي موثق

 )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(
  

3 
 قيع )فيللتو إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية

 (والمؤسساتحالة الشركات 
  

4 
 جاريصورة سارية المفعول من السجل الت
 ) للشركات والمؤسسات(

  

   للمستثمرصورة من الهوية  5

6 
ة خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ساري المفعول لمد

 يوماً من تاريخ فتح المظاريف90
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   عوديرخصة الاستثمار الاجنبي اذا كان المستثمر غير س صورة 8

   صورة شهادة الزكاة الضريبية 9

 

 

 

 

 

 

 

 
 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات
 

 .المشــروع:
مر المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستث طعم والمقهىهو الم

 بالموقع المحدد. 

 ىعم والمقهطالم ليههو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام ع العقار:
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 المستثمر:
وإدارة وتشغيل هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء 

 والكوفيهات والمقاهي المطاعم

 قصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.ي مقدم العطاء:

 . دورين  ن من مبنىيتكو مقهى لبيع المعسلاتكوفي وو مطعمهو  :طعمالم

 المنافسة:
دف التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة به هي طريقة لإثارة

الحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات 
 والأنشطة

 وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ لبيــــــــــــــــــــــــــــــانا

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية بالترسية موعد الإخطار

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية 
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 مدة العقد بداية سريان

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
ر تثممن البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المس
على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً 
 .وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1
 

مستثمرين البين  على المستثمرين عن طريق المنافسة الاليكترونيةعامة محافظة القنفذة في طرح منافسة  ترغب بلدية

ت لمواصفاالتفاصيل المبينة في كراسة الشروط وا وفق ومقهى مطعم وصيانة لتأجير موقع مخصص لإنشاء و تشغيل

لهذه  اءاتهمومراعاتها عند تقديم عط بها،والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  المرفقة،

 المزايدة .

 ة،لفنياصفات بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والموا وتهيب البلدية

تثمارية لفرصة الاسوز باوالجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الف

ن ين الراغبيمستثمربالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من ال وترحب البلدية المتاحة ، ويحقق  البلدية أهدافها

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: ويمكن للمستثمرين المزايدة،في دخول 
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:*  

 
 
 
 

 
 

 سة شروط ومواصفاتكرا
 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 
 
 

 مقـــــدمة .1



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
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 قسم وحدة الاستثمار إدارة

  0177320341 تليفون

 0177320556 فاكس     

 

 ملاحظة هامة:

 افة المض وقع  غير شامل ضريبة القيمةالايجار السنوي )هو قيمة الايجار السنوي فقط للم

. ) 

  المضافة:* القيمة- 

 ن ررة ميلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المق

يبة بة ضرإجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نس

لجهات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره االقيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات 

ال حوفي  المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي

 . لعقدنود االتأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب ب
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات
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 ومقهى مطعم يلإنشاء وتشغ
 

 

 وصف العقــــار  .2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف العقــار .2
 

 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل  نوع النشاط

 مكونات النشاط

 عممط .1
 كوفي .2
 مقهى لبيع المعسلات .3

 

 موقـع العقـــار
 حسب لوحة الاحياء المعتمدة  الحي / شارع الستين  / المدينة: القنفذة

خ بتاري أ/أ/9 :رقم المخطط 
 هـ20/08/1397

  رقم العقار:

 حــدود الـعقار
 

  ق حسب حدود واطوال الاضلاع للموقع  بالكروكي المرف                                
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 فضاءارض  نوع العقار

  2م900 مساحة الأرض

 
 مساحة المباني

 %(60نسبة البناء  (  2م540)

  دورين عدد الأدوار

 ل معدنية هياك - خرساني نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار:

 
  الشوارع التي تحد الموقع مسفلتة 
 

 بيانات أخرى

  بالموقع على نفقته الخاصة  موجودةبناء يتحمل المستثمر اعمال الازالة والهدم واي مخلفات او مواد. 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 مطعم ومقهىإنشاء وتشغيل 

 

 قديم اشتراطات دخول المزايدة والت .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
ه التقققدم فققي هققذوالمقققاهي المطققاعم والمؤسسققات ذات الخبققرة فققي مجققال تشققغيل وإدارة للشققركات يحققق  3/1/1

تعامققل، ة المنققع مققن الالمزايقدة. مققا عققدا الممنققوعين مققن التعامقل نظامققا أو بحكققم قضققائى حتققى تنتهقى مققد
 د الأجرة عقنويحق أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سدا

 موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.
 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3/1/2

 
 العطاء:لغة  3/2

 
ء الالتققزام لمققا كانققل اللغققة العربيققة هققي اللغققة الرسققمية فققي المملكققة العربيققة السققعودية فعلققى مقققدم العطققا 3/2/1

تقه، اتقه، وبيانابالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميقع مرفق
ة جهققزة التققي يجققوز أن تكققون باللغققبالمعققدات والأدوات والأ الكتالوجققات الخاصققةويسققتثنى مققن ذلققك 

 الانجليزية.



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  12الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

ن خقلال مقفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغقة العربيقة عقن طريقق مققدم العطقاء  3/2/2
 مكتققب ترجمققة معتمققد، ويعتبققر الققنص العربققي هققو المعققول عليققه فققي حالققة الاخققتلاف أو الالتبققاس فققي

 المضمون.
 سرية المعلومات : 3/2/3
ولايمكنن  ت والمستندات المقدمة منن المسنتثمرين عنن طرينم المنافسنة الالكترونينة تتمتنع بكامنل السنرية جميع المعلوما

 لدية .لأي طرف او جهة للاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الب
 مكان تقديم العطاءات: 3/3
وط ارفققاق كققل المسققتندات المطلوبققة فققي كراسققة الشققر مويققت’  يققةتقققدم العطققاءات عققن طريققق المنافسققة الالكترون 3/4

 والمواصفات الكترونياً.
د ومكان وم وموعالعطاء في ي فنية يقدمفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص لا سباب 

اسم والمنافسة فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم 
ر م المستثمورة قيايثبل سداد قيمة الكراسة مع ضر ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ماالمستثمر

د ( او عن طريق البري199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )
ً  وتقديم ما يثبل ذلك عنinv@momra.gov.sa الاليكتروني   .تقديم العطاء ورقيا

 

 العنوان
 القنفذة  المدينة محافظة القنفذة بلدية

 21912 الرمز البريدي 131 ص. ب

 :موعد تقديم العطاءات 3/5
م عقد، أو يسقليجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هقذا المو

 لغير الجهة المحددة أعلاه
 تح المظاريف:موعد ف 3/6
 .الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان    
 

 تقديم العطاء: 3/7
 

م د، والالتقزاعلى المستثمر استيفاء نموذج العطقاء المرفقق بالدققة اللازمقة، وذلقك طباعقة أو كتابقة بالمقدا 3/6/1
 حقاتها.التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومل

 يجقب تقرقيم صقفحات العطقاء ومرفقاتقه والتوقيقع عليهقا مقن المسقتثمر نفسقه، أو الشقخص المفقوض مقن 3/6/2
 قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصقل التفقويم مصقدقا مقن

 الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
اسققة فققاق كققل المسققتندات المطلوبققة فققي كرويققتم ار’ونيققة المنافسققة الالكتر تقققديم العطققاءات عققن طريققق 3/6/3

 الشروط والمواصفات الكترونياً.
 ي يقومفق يققدم العطقاءفنيقة   لا سقبابفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فقرص  3/6/4

رج داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتقب عليقه مقن الخقا وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه
اد قيمققة يثبقل سقد انققه، وأرققام هواتفقه، ورققم الفقاكس مققع تققديم مقاالمسقتثمر، وعنوم المنافسقة واسقم  اسق

لقى الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتققديم بقلاغ مقن خقلال التواصقل مقع مركقز الاتصقال القوطني ع
 يثبقل ذلقك وتققديم مقاinv@momra.gov.sa ( او عن طريق البريد الاليكتروني 199099)الرقم 

 عن تقديم العطاء ورقياً.
 

 كتابة الأسعار: 3/8
 

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
 و إبقداء أىأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبقات كراسقة الشقروط والمواصقفات، ولا يجقوز لقه إجقراء أى تعقديل، أ 3/7/1

 .ها، ويستبعد العرض المخالف لذلكتحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة أو مواصفات



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  13الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
بتقه مقن لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجب أن تعاد كتا 3/7/3

 جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 
 
 
 
 

 طاء:مدة سريان الع 3/9
 

ب مقد سقريان يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفقتح المظقاريف، وللبلديقة الحقق فقي طلق90مدة سريان العطاء )
مقه، وحتقى العطاء إذا ما اقتضل الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جقائز الرجقوع فيقه مقن وققل تقدي

 نهاية مدة سريان العطاء.
 

 الضمان: 3/10
 

مان شقكل خطقاب ضق فيويقدم  واحدة،ايجار سنة  % من25عن  لا تقل قيمةب بنكي ع العطاء ضمانيجب أن يقُدم م 3/9/1
ن واجقب من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابقل لللغقاء، وأن يكقو

سقارياً  الضقمانيكقون خطقاب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجقب أن 
ً  (90)لمدة لا تقل عن   ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.التاريخ المحدد لفتح المظاريف من  يوما

ً  90 أو يكون ضمانه أقل من يستبعد كل عطاء  لا يرفق به أصل خطاب الضمان  3/9/2  مان بقه، أو تكقون قيمقة الضقيومقا
ر الحقق الضمان مقدما بغير اسم المسقتثمر، ولقيس للمسقتثم أو يكون خطاب من ايجار سنة واحدة (  %25اقل من )

 في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11
 

بعققد  لأصققحاب العطققاءات المقبولققة دالمزايققدة، ويققريققرد الضققمان لأصققحاب العطققاءات غيققر المقبولققة فققور البققل فققي 
 صدور قرار الترسية.

 

 مستندات العطاء: 3/12
        
 ى المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب عل     

 لتوقيع.نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ ا 3/11/1
تقه شقخص قاتوكيل رسمي موثقا مقن الغرفقة التجاريقة، أو وكالقة شقرعية، وذلقك إذا ققام بقالتوقيع علقى العطقاء ومرف 3/11/2

ذى وققع علقى وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبل أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الق غير مقدم العطاء.
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  3/11/4
 لاه(.أع 3/9خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند  3/11/5
لتققزام كراسققة الشققروط ومواصققفات المنافسققة وملحقاتهققا ، موقعققا عليهققا مققن المسققتثمر ومختومققة بختمققه، تأكيققداً لا 3/11/6

ات فع القذى تقم شقراء كراسقة الشقروط والمواصققفالمسقتثمر المطلقق بمقا ورد بهقا، ويجقب إرفقاق صقورة إيصققال القد
 بموجبه.

 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  14الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 

فققا لمقا ستثمر دراسة بنود كراسة الشقروط والمواصقفات القواردة دراسقة وافيقة ودقيققة، وإعقداد العقرض وعلى الم
 تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.

 

      
 
 
 
 
 

 

 

 
 كراسة شروط ومواصفات

 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  15الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4/2
 

يققاً ايقدة، يجققب علققى المسققتثمر الاستفسققار مققن البلديققة خطفقي حالققة غمققوض أو عققدم وضققوح أي بنققد مققن بنققود المز
 ائي المحقددللحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلقك بمقدة لا تققل عقن عشقرة أيقام مقن التقاريخ النهق
واصقفات فقي لتقديم العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشقترى كراسقة الشقروط والم

 شفوية. أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجاباتموعد 
 

 معاينة العقار:  4/3
 

وأن  المعتمقدة، على المسقتثمر وقبقل تققديم عطائقه أن يققوم بمعاينقة العققار معاينقة تامقة نافيقة للجهالقة، وفقق الحقدود
حيق  بعطائقه، ب ه. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمقهيتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة ب

 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارلا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  16الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 
 

 أثناء فتح المظاريف قبل و  ما يحم للبلدية وللمستثمر .5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية وللمستثمر .5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1
 

ة العامقة يجوز للبلدية إلغاء المزايقدة قبقل فقتح المظقاريف بعقد أخقذ موافققة صقاحب الصقلاحية إذا اقتضقل المصقلح
وجقب أو الحقذف أو التعقديل لمضقمون أي بنقد مقن بنقود كراسقة الشقروط والمواصقفات بمذلك. ويحق لها الإضقافة 

بقل خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامقل بشقراء كراسقة الشقروط والمواصقفات، وذلقك ق
يتجقزأ  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطقار الشقركات أو المؤسسقات بقه جقزء لا المظاريف،فتح 

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
 

 لديقة سقتخطريحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعل الضرورة إلى ذلقك، وإذا تقم ذلقك فقإن الب
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 

 سحب العطاء: 5/3
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  17الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 عطاه قبل فتح المظاريف.لا يحق للمستثمر سحب 
 

  تعديل العطاء: 5/4
 

بوجقود  لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمقه، ولقن يلتفقل إلقى أي إدعقاء مقن صقاحب العطقاء
 تقديمه. عطائه بعدخطأ في 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
 

و أأن يكقون منقدوب الشقركة  ويجقب المحقدد،يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسقة فقتح المظقاريف فقي الموعقد 
مصققحوباً بوكالققة شققرعية أو تفققويم مققن مققدير الشققركة أو  المظققاريف،المؤسسققة المفققوض لحضققور جلسققة فققتح 

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعموتشغيل إنشاء 

 

 لترسية والتعاقد وتسليم الموقع ا .6

 

 

 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  18الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد: 6/1

 
تققديم و لدراسقتها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظقاريف إجراءاتهقا تققدم العقروض إلقى لجنقة الاسقتثمار  6/1/1

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
لديقة دة خقلال أسقبوع علقى الأكثقر مقن تقاريخ الترسقيةع لمراجعقة البيتم إخطار مقن رسقل عليقه المزايق 6/1/2

مقدة، خلال خمسة عشر يوماً مقن تقاريخ الإخطقار لاسقتكمال الإجقراءات، وإذا لقم يراجقع خقلال هقذه ال
ديقة يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالقة تخلفقه عقن مراجعقة البل

 لغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.بعد المدة الإضافية يتم إ
فس يجوز للبلدية بعقد أخقذ موافققة صقاحب الصقلاحية ترسقية المزايقدة علقى صقاحب العطقاء الثقاني بقن 6/1/3

 .قيمة العطاء الأول، الذي رسل عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة
 
 

 تسليم الموقع: 6/2
 
 

اشرة ما قد مبحضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب م 6/2/1
د وتاريخ العق لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع

 الاستلام عن شهر واحد.
خطى  بلدية بإرسال إشعارفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ال 6/2/2

 رداية مدة العقد من تاريخ الإشعاعلى عنوانه، وتحسب ب ثمرلمستل
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  19الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

     
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  20الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 لاشتراطات العامة .7
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
ء ـ ميققاه ـ صققرف صققحي ـ هققاتف وإزاحققة خطققوط الكهربققاء يتققولى المسققتثمر توصققيل الخققدمات للموقققع )كهربققا

ف الأرضققية والهوائيققة وخطققوط الخققدمات الأخققرى مققن الموقققع ( علققى مسققئوليته الخاصققة ويتحمققل كافققة التكققالي
 .ذات الصلة والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات

 للتنفيذ: البرنامج الزمني 7/2
 

 التشغيل. يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للنشاء و
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

 
 ن البلديقةالتقراخيص مقيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمقع التجقاري قبقل الحصقول علقى الموافققات و

 .والجهات الأخرى ذات العلاقة
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 
يقذ مثقل هقذه أن يسند مهمة إنشاء المجمع التجاري إلى مقاول لديه خبرة وسقابقة أعمقال فقي تنف على المستثمريجب 

المختصقة  تالخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهقا يقدم شهاداتأن  على المستثمرالأنشطة، كما يجب 
 تثبل حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5
 

 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 

 
 

 الاشتراطات العامة  .7
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  21الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 :مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته يسند المستثمريجب أن 
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  المشقروع قبقل مباشقرة التنفيقذ ووضقع الملاحظقات الفنيقة عليهقامراجعة ومطابقة مخططقات ومواصقفات 

 وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  ه الأكمل.ي تساعد على إتمام العمل على الوجوالت اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  تنسقيق وال المشقكلات،لتي مقن شقأنها تلافقي وا المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

ى بققين عناصققر المشققروع المختلفققة، بشققرط ألا تتسققبب فققي أيققة زيققادة فققي تكلفققة المشققروع أو تققوفير علقق
لتكقاليف يقتم أو نقص في ا ضرورية،المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة 

 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمأخذ موافقة البلدية على 
 

 حق البلدية في الإشراف: 7/6
 
  

اً التنفيقذ طبققبللبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميقع مراحلقه للتأكقد مقن التقزام المسقتثمر  7/6/1
 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ً فيمققا يتعلققق بققأوامر التغييققر والإصققلاح لمققا تققم تن يلتققزم المسققتثمر بتلبيققة متطلبققات البلديققة 7/6/2  فيققذه مخالفققا
 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ن على وافقة يتعيالة المحالتصاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفى  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات 

 المستثمر أن يقدم للبلدية
 .اصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازممخططات كاملة من المو 7/6/3
عمقل المعاينقة، ويلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلديقة، ليققوم مهنقدس البلديقة ب 7/6/4

محضقققر يبقققين أن التنفيقققذ تقققم طبققققاً للمواصقققفات والشقققروط القققواردة بكراسقققة الشقققروط والمواصقققفات 
 تمدة.والمخططات المع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
 

نفيقذ رف علقى التبعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المش
بقتقه فيقه مسقئوليتهما عقن تنفيقذ المجمقع التجقاري ومطا المسقتثمر، يوضقحانتقريرا إلى بخطاب رسمي عن طريق 

 للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

 
رتقب عليهقا لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة لقذلك يت

 العقد، وسحب العقار من المستثمر.فسخ 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

 
ن افققة خطيقة مقتنازل عن العقد للغير إلا بعد والحصول علقى موولا ال منه،لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء 

وط له نفقس شقر يحق لها الموافقة أو الرفم بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل يالبلدية، والت
 المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
 

درة ذكور يقتم مصقاالمستثمر بالسداد في الموعد المق التزامعدم تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
يجاريقة، ة كقل سقنة إالضمان البنكي المقدم مقن المسقتثمر، أمـــــــــقـا إيجقار السقنوات التاليقة، فيقتم سقدادها فقي بدايق

 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  22الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 
 :يلتزم المستثمر بما يلي 

و اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنقع وققوع أضقرار أو حقوادث تصقيب الأشقخاص، أ 7/11/1
 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ع عققدم شققغل الطققرق، أو إعاقققة الحركققة المروريققة، وتققوفير متطلبققات الحمايققة والسققلامة التققي تمنقق 7/11/2
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 عاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام ال 7/11/3
لحقق بقأى تيكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التى ققد  7/11/4

لتزامققه مققن العمققال والمققوظفين أثنققاء قيققامهم بالعمققل، أو تلحققق بالمققارة أو المركبققات، نتيجققة عققدم ا
تكقاليف  سلامة أثناء تأدية العمقل، ويتحمقل وحقده كافقة التعويضقات والمطالبقات، أو أىباحتياطات ال

 أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
 

وقع مقامقة بقالميحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويم المسقتثمر عقن قيمقة المنشقلت ال
 وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  ،

 

 تسليم الموقع والمنشلت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13
 

لموققع ومقا اقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تققوم البلديقة بإشقعار المسقتثمر بموعقد حضقوره لتسقليم  7/13/1
 ك. تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذل عليه من

لققى ، وعتققؤول ملكيققة المنشققلت والتجهيققزات المقامققة علققى العقققار بعققد انتهققاء مققدة العقققد إلققى البلديققة 7/13/2
 المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 
 أحكام عامة: 7/14

 
 د تقديمها.بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بمجر جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة 7/14/1
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
تيجقة نليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويم عما تحمله من مصاريف أو رسوم  7/14/3

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
 

مر الصادرة بموجب الأتخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية * 

 هـ29/6/1441في  40152السامي الكريم رقم 

 -المضافة:* القيمة 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من 

إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة 

الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره الجهات  القيمة المضافة حسب

المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  23الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

حال التأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود 

 . العقد

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  24الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 8/1
 
 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  واتسن عشر) (10مدة العقد ) 
 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
 

فقى حالقة عقدم ون مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، م( %5يمنح المستثمر فترة )
 سخ العقد.فقيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم 

 

 :لانشطةأ 8/3
 
 ما يلي:تشمل أنشطة   8/3/1

 عم مط 
 كوفي  

 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 
 

 

 الاشتراطات الخاصة  .8

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  25الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 مقهى لبيع المعسلات 
وإنمققا   يسققمح باسققتخدام دور القبققو لأغققراض الأنشققطة التجاريققة أو الترفيهيققة أو التخققزين )مسققتودعات(لا 8/3/2

 يستخدم مواقف سيارات فقط.
 . المطعملا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل   8/3/3
 

 :مساحة ال 8/4
 

يهقا أن يراعقي ف تلبقي مختلقف الأنشقطة والخقدمات ، علقى أن يقوفر مسقاحات مختلفقة للمحقلات  يجب على المستثمر
 الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 مواقف السيارات : 8/5
 

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 .توفير موقف سيارة  8/5/1
  المطعم والمقهىير مواقف سيارات لمرتادي توف 8/5/2
 يه.أو العاملين ف المطعملا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  8/5/3
ن % مقن المواققف العامقة، وبحقد أدنقى مقوقفين، علقى أن تكقو5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  8/5/4

قريبقققة مقققن مقققداخل السقققوق، مقققع تمييقققز مواققققف المعقققاقين بالشقققعار الخقققاص بهقققم، وألا تققققل المسقققاحة 
مات مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة بالاشقتراطات الخاصقة بالخقد25المخصصة لسيارة المعاق عن 

 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
سقهولة حركقة دخقول وخقروج السققيارات مقن وإلقى المواققف بحيق  لا تعيققق حركقة المقرور فقي الشققوارع  8/5/5

 المحيطة.
 متر. 2.5في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  8/5/6
ن وكالقة مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواققف السقيارات الصقادرة عقعند تصميم وتنفيذ  8/5/7

 الوزارة للشئون الفنية.
 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/6
 

أعمقال يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة فقي مجقال النظافقة والصقيانة للقيقام ب 8/6/1
، والسقلالم اكينات...الخ، الموجقودة بقالمركز مثقل : المصقاعدالصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والم

رات المتحركقة، وماكينقات ومقراوح التكييقف،  وأجهققزة إطفقاء ومكافحقة الحريقق، وخزانقات الميققاه ودو
 المياه...الخ.

لبلديقة اة أشقهر( مقن مكتقب هندسقي معتمقد مقن يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريقا )كقل ثلاثق 8/6/2
 ل الصيانة التي تمل ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  عن أعما

طقوار،، يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهقة حقالات ال 8/6/3
ت ولققديهم القققدرة علققى اسققتخدام أجهققزة ومعققدات إطفققاء الحريققق وإخققلاء الأفققراد مققن المبنققى فققي حققالا

 ر،، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.الطوا
 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. 8/6/4

 الاشتراطات الأمنية: 8/7
 

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
 الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول.يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير  8/7/2
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3
 ، بها خاصية التسجيل الرقمية.المطعميجب تركيب كاميرات داخل  8/7/4
 المطعم .يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل  8/7/5
 لمدنية.يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية ا 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  26الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
 . \يجب مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها  8/7/9

 
 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
 

غققرف شققتراطات الصققحية لعلققى المسققتثمر تققأمين غرفققة إسققعافات أوليققة مجهققزة بجميققع الأدوات اللازمققة )طبقققا للا
خص مقدرب شقالإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية( وتحل إشقراف 

 على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
 

رويقة الشقئون القوة الصقادرة مقن وزارة البليقة يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائيقة والإعلانيق
 ت.عائية للمحلايتعلق باللوحات الد وكذلك فيما أمامه،فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتى تقام 

 
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10

 
حقد من خقلال أ وذلك المطعم والمقهىقامة يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إ

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  27الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الاشتراطات الفنية .9

 

 ليل اشتراطات البناء: كود البناء السعودي ود 9/1

 

 الاشتراطات الفنية  .9



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  28الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

شقتراطات يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكقود البنقاء السقعودي وملاحققه، وكقذلك جميقع الا
 الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
 ، وهي:المطعم والمقهىي المنطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية ف

 الارتفاع المسموح حسب المخطط المحلي المعتمد . .1
 %60نسب البناء     .2
 حسب أنظمة البناء .3

 الاشتراطات المعمارية: 9/3
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

عكقس التطقور يويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضقارياً  متميزاً للمطعم والمقهى أن يكون التصميم المعماري  .1
 والطابع العمراني للمنطقة.

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
عققديل تأكبقر ققدر مققن المرونقة التصقميمية مقن خققلال إمكانيقة القدمج أو  المعمقاري للمشققروعأن يحققق التصقميم  .3

 ستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.الا
مايقة لكقل أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مقع الظقروف المناخيقة السقائدة وتقوفير الح .4

 من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
 شغيله.م والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تأن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصمي .5
تخصيص أماكن للصلاة فقي المجمعقات التجاريقة تتناسقب مقع حجمهقا يخصقص قسقم منفصقل منهقا للنسقاء مقع  .6

 توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوار،(. .7
 تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. مصاعد .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

رة درة عقن وزاالالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلققة بالمعقاقين الصقا .10
لخارجيقة ايزات كالمنحقدرات ومواققف السقيارات وممقرات المشقاة الشئون البلدية والقرويقة، فيمقا يتعلقق بقالتجه

 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ. والداخلية،
 للرجال والنساء.مطعم توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل ال  .11
بينهمققا عققن تققوفير عققدد مناسققب مققن مخققارج الطققوار، بحققد أدنققى مخققرجين فققي كققل دور بحيقق  لا يزيققد البعققد  .12

 مترا.30
 قع العام.اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والمو .13
ايققا أن تكققون المققواد المسققتخدمة فققي إنهققاء الأرضققيات بققالمحلات والممققرات مانعققة للانققزلاق، وأن تكققون زو .14

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
ون بة لمحقولات شقركة الكهربققاء وكقذا العقدادات بحيقق  تكقون لهقا واجهققة علقى الشقارع وتكققتقوفير غرفقة مناسقق .15

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 

 الاشتراطات الإنشائية: 9/4
 

 المجقال، وأخقذيجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، مقن قبقل جهقة متخصصقة فقي هقذا  .1
 ية.نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامل بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائ

اصقر مقن أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومقة للحريقق مثقل الخرسقانة المسقلحة مقع إمكانيقة اسقتخدام عن .2
 مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 و أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبستوس أ .3
زل ربقة والقزلايراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيقة مثقل انهيقارات الت .4

 والسيول وغيرها.
طقات تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصقمم مقن ملاحظقات هامقة تشقمل مكونقات الخل .5

ط حديقد توزيقع وربق الشدات، وطريققة، ومدة بقاء والدك والترطيبوطرق الخلط  لمسلحة،واالخرسانية العادية 
 التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.
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 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
تمقدة مقن املقة مقن الكتالوجقات والمخططقات المععند استخدام نظقام إنشقائي مقن المبقاني الحديديقة يققدم نسقخة ك .7

 حريق.الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار ال
لأسققطح عققزل الخرسققانات المعرضققة للميققاه العاديققة أو الجوفيققة كالخرسققانات المدفونققة بالتربققة أو خرسققانات ا .8

 ورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.وكذلك البلاطات الخرسانية لد
 بعقد إجقراء لا يجب استخدام الأسمنل المققاوم للكبريتقات والأمقلاح فقي جميقع الخرسقانات المدفونقة بالتربقة إلا .9

، أو الاختبققارات اللازمققة لحمضققيات وقلويققات التربققة، والتأكققد مققن أن الأسققمنل المقققاوم للكبريتققات مناسققب
 بورتلاندى عادى مع إضافات.استخدام أسمنل 

ت ، ذه التعقديلافي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسقة إنشقائية ومعماريقة لهق .10
ت يقققوم بإعققدادها واعتمادهققا مكتققب هندسققي استشققاري،  وتسققرى علققى هققذه التعققديلات كافققة بنققود الاشققتراطا

 مختصة  بالبلدية.الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة ال
ادرة يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمبقاني المشقروع واتبقاع إرشقادات كتيقب العقزل الحقراري الصق .11

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فققي حالققة وجققود أنشققطة يصققدر عنهققا أصققوات عاليققة بالمشققروع مثققل صققالات لعققب الأطفققال، فيجققب اتخققاذ  .12

 هذه الأصوات عن باقي المبنى.الاحتياطات اللازمة لعزل مثل 
 

 الاشتراطات الكهربائية: 9/5
 
فولققل  220/380فولققل أو  220/127أن يكققون تصققميم الأعمققال الكهربائيققة علققى أسققاس أن جهققد التغذيققة  .1

 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 
يقة ت الكهربائابققة للمواصقفات القياسقية السقعودية ونظقام التمديقداجميع المواد والتركيبات الكهربائيقة تكقون مط .2

لمواصقفات الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هقذه القوزارة أو تكقون مطابققة لإحقدى ا
 العالمية المعمول بها.

لمواققف عقن وقع العقام واالإعلانات وإنارة الم الخارج ولوحاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3
 الإنارة الداخلية.

بائيقة فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كمقا يجقب عمقل لوحقات كهر .4
 مستقلة لوحدات التكييف.

 Earthتكقون القواطققع الكهربائيققة لمخققارج الققوى مققن النققوع المققزود بحمايققة ضقد التسققرب الأرضققي للتيققار  .5
leakage circuit breaker. 

محميقة ضقد جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون مقن النقوع المققاوم لعوامقل الطققس وال .6
 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوار،. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار،. .ب
 شف والإنذار عن الحريق.شبكة للك .ج
اعقاة أمبيقر ومر 400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عقن  .د

تمقد أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصقول علقى مخطقط تصقميم الغرفقة المع
 من شركة الكهرباء المحلية(.

ار، ويمكقن الكهربائية تتناسب قدرتها مقع الحقد الأدنقى القلازم فقي حقالات الطقو تأمين مصادر احتياطية للطاقة .8
 أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوار، خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 قل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا ت .ب

التيقار  تطبيق نظام التأريم على جميع منشلت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عقن سقوء اسقتخدام .9
 الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريم ما يلي :

 تأريم حديد تسليح أساسات المباني. .أ
المواسقير لحاملقة للتيقار الكهربقائي مثقل مواسقير الميقاه الرئيسقية وتقأريم جميقع الأجقزاء المعدنيقة غيقر ا .ب

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
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 ة وخلافه.تأريم لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنار .ج
الميقة عياسقية السقعودية أو أي مواصقفات تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصقفات الق .10

 معتمدة.
يراعققى حسققن اختيققار موضققع لوحققة التوزيققع الرئيسققية بحيقق  يسققهل توزيققع التيققار الكهربققائي إلققى عناصققر  .11

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
 ام،عقإضاءة الطوار، واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتقي، شقحن  .12

 مولد احتياطي(.
 الاشتراطات الميكانيكية: 9/6

 
كات يققتم تصققميم وتنفيققذ أنظمققة التبريققد والتدفئققة والتهويققة حسققب المواصققفات والأصققول الفنيققة وبواسققطة شققر .1

 متخصصة في هذا المجال وتحل إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.
ارف عليهقققا وبواسقققطة شقققركة يققتم تنفيقققذ أعمقققال المصقققاعد والسقققلالم المتحركقققة حسققب الأصقققول الفنيقققة المتعققق .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.
 ما يلي : تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقل عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه .3

 يقاه وشقبكةمضخات الم أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للنارة ودوائر .أ
 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

د فققي أخقذ احتياطقات السقلامة اللازمقة عنقد اختيقار موققع المولقد وخقزان الوققود بحيق  يكقون موققع المولق .ب
 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7
 

عودية أو ة مطابقققة للمواصققفات القياسققية السققتكققون المققواد المسققتخدمة فققي جميققع التمديققدات الداخليققة والخارجيقق .1
 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

انقات ميقاه تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجقب توافرهقا فقي خز .2
 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 م:اشتراطات السلامة والوقاية من الحري 9/8
 

مقواد ذات  استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويقات المبنقى مقن .1
 قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 دفاع المدني.يجب توفير مخارج للطوار، على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات ال .2
تركيب نظقام متطقور للنقذار عقن الحريقق مقع أنظمقة كشقف القدخان، وكقذلك نظقام إطفقاء للحريقق عقن طريقق  .3

الققرا التلقققائي للميققاه، مققع ضققرورة تققوفير أجهققزة إطفققاء حريققق يدويققة تققوزع علققى أمققاكن مناسققبة حسققب 
 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ات أن يقتم ت والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها مقن التجهيقزيراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزا .4
 ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

ي وضع مخطط للخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليقتم اتباعقه مقن قبقل مرتقادي المبنقى فق .5
 حالة الحريق.

 لمشروع.امدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في أخذ موافقة إدارة الدفاع ال .6
ن جد عليهقا مقيجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة مقن المديريقة العامقة للقدفاع المقدني ومقا يسقت .7

 (.3تعديلات ـ ملحق رقم )
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 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 

 

 

 المرفقات " الملاحم "  .10
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 
 

 لموقرا       سعادة   رئيس بلدية محافظة القنفذة                                                          
 عليكم ورحمة الله وبركاته  عععالسلام      
 .القنفذةير موقع في مدينة  هـ المتضمن رغبتكم تأج 14       /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      

من  فذةدينة القنبم(الستينعلى طريق الملك فهد ) الواقعومقهى  مطعموصيانة  إنشاء و تشغيلو ماره في إقامةبغرض استث
 خلال المزايدة العامة.

هـ 41/          /      وتاريخ  .................. وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال رقم 
نافية  عاينة تامةبيعة مكافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الط ىالمرفق صورته واطلعنا عل

 . للجهالة
  (             )                عليه نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

بعد أن تم التوقيع والتصديق  ( ريال وتجدون بطيه كراسة الشروط والمواصفات                                        كتابتاً )
كافة كاملة و( من اجرة سنوية  %25لاتقل قيمته عن ) بلنا  ومرفق ضمان بنكيمن قعلى جميع صفحات الكراسة 

 المستندات المطلوبة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم المستثمر

  اسم الشركة
  تاريخه  رقم السجل التجاري

  تاريخه  صادرة من
  نوع النشاط بالسجل

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز  ص.ب

  العنوان:
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           م بطاقة الأحوالرق

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  ز البريديمالر  ص.ب

  العنوان:

:...........................................................................  التوقيع :    الاسم 
............................................................... 

     
                       رسمي :                 هـ                                        الختم ال14التاريخ  :  ...... / ....... / .........

             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعمإنشاء وتشغيل 
 

 

 قعالمخطط العام للمو 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 الرسم الكروكي -المخطط العام للموقع    10/2
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 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  35الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مطعم لوتشغيإنشاء 

 
 37من  36الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج     10/3
 

 محضر تسليم عقـــــــار

  تاريخ العقد  رقم 

  رقم العقار  رقم المخطط

  نوع النشاط  لعقارمساحة ا

  اسم المستثمر   جهة التأجير

 
 إقــــــرار

 
/      /   ..... بتاريخ............أقر بأنني قد استلمل بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم .................

وقد قمل  ظة القنفذةجار المبرم  مع بلدية محافبموجب عقد الإيومقهى  مطعموصيانة هـ ، لاستخدامه في إقامة وتشغيل  14
 بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع.

 
 

 
 

 توقيع المقر بما فيه

 ختم المستثمر 

 

 

 
 التأجير اعتماد جهة

 الختم الرسمي 

 
 
 

 
 صورة لملف العقارـ 
 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر     10/4
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  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 هـ29/06/1441في  40152ئحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم لا .أ
 ديةشئون البلزارة الن والصادرة مللمطاعم والمقاهي والأنشطة التجارية والترفيهية الاشتراطات البلدية والفنية  .ب

 والإسكان .
 الة.نافية للجه معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


